LICITA s.r.o., Kerova 7, 301 00 Plzen
tel: 777 707 310, 777 618 187 LICITA

Vyhlaska o konani aukce ¢. 221/LIC/EA/2018
bytové jednotky 4+1 v Krymlové, okr. Praha-vychod
(dale jen ,,Vyhlaska“)
Z povéreni JUDr. Martina Horaka, LL.M., insolvencniho spravce vinsolvencni véci sp. zn. KSPH 68 INS
2242/2017, vyhladuje spoleénost LICITA s.r.o. IC: 26328500, elektronickou aukci nize specifikované bytové

jednotky o dispozici 4+1 v obci OleSka, mistni ¢asti Krymlov, okr. Praha-vychod. Pfesna specifikace predmétu
aukce je obsaZzena nize v této vyhlasce.

Aukce se uskutecni v aukénim systému spolecnosti LICITA s.r.o. na internetové adrese www.licita.cz. Aukce
neni verejnou drazbou dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach.

Pribéh a podminky aukce jsou upraveny touto Vyhlaskou a Obchodnimi podminkami Gcasti v elektronickych
aukcich v aukénim systému provozovaném spoleénosti LICITA s.r.o. na internetovych strankach www.licita.cz,
které jsou zverejnény na www.licita.cz (dale téZ jen ,Obchodni podminky“). V pfipadé rozporu mezi
ustanovenim této Vyhlasky a ustanovenim Obchodnich podminek plati vidy pfednostné ustanoveni této
Vyhlasky.

1. Prodavajici:
JUDr. Martin Hordk, LL.M., IC: 65868200, se sidlem Kopernikova 1215/4, 700 30 Ostrava, insolvenéni spravce

v insolvenéni véci dluznika Jozefa Cuchty, ustanoven usnesenim Krajského soudu v Praze ze dne 27.7.2017,
¢.j. KSPH 68 INS 2242/2017-A-28

2. Provozovatel (vyhlasovatel) aukce:

LICITA s.r.o., se sidlem Kefova 360/7, Severni PFedmésti, 301 00 Plzef, IC: 26328500, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 30608, tel. 377 227 979, e-mail: licita@licita.cz ,
http://www licita.cz, ID datové schranky: ajyeyb2
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3. Predmét aukce:

3.1. Specifikace predmétu aukce

Pfedmétem aukce je bytova jednotka vymezena podle zakona ¢. 72/1994 Sb. (zdkon o vlastnictvi bytu),
zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 808 pro katastralni GUzemi Krymlov, obec Oleska,
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, specifikovana takto:
jednotka 77/1 — byt, umistény v bytovém domé Krymlov, ¢.p. 77, stojicim na pozemku parcelni Cislo st. 108 v
katastralnim Gzemi Krymlov, véetné spoluvlastnického podilu v rozsahu 9219/54996 na spole¢nych ¢astech
bytového domu Krymlov, €.p. 77

(dale téz jen jako ,predmét aukce” nebo jako , predmétny byt” ¢i ,, predmétna bytova jednotka“).

Sohledem na skutecnost, Ze je predmét aukce nabizen k prodeji vramci insolvenéniho fizeni a
informovanost prodavajiciho (insolvencniho spravce) je z tohoto dlivodu omezena, bude kupni smlouva o
koupi pfedmétu aukce obsahovat ujednani o tom, Ze se kupujici vzdava svého prava z pfipadného vadného
pInéni (ve smyslu §1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku).

3.2 Popis predmétu aukce

Jedna se o byt 4 + 1 ve druhém nadzemnim podlazi zdéného bytového domu v obci Oleska (okr. Praha-
vychod), mistni ¢asti Krymlov, na klidném misté u lesa, na okraji zastavby. Byt o podlahové ploge 75,20 m?
sestava z chodby (8,30 mz), zadveri (1,40 mz), komory (1,90 mz), 4 pokoju (8,70 m?, 8,80 m?, 13,90 m*a 17,40
m?), kuchyné (9,60 m?), koupelny (2,60 m?) a WC (2,60 m?). K bytu nalezi lodzie (3,30 m?) pfistupna z kuchyné
a sklep (10,20 m?). Byt je ve zhorieném stavu, s potiebou celkové rekonstrukce/modernizace. Ohtev vody el.
boilerem, vytapéni bytu feSeno Ustfedné, vlastnim kotlem na tuha paliva, umisténym ve spole¢né kotelné
v podzemnim podlazZi. Kotel je dle dostupnych informaci nefunkéni.

Bytovy diim byl postaven dle dostupnych informaci cca pred 30 lety, neni zatepleny, je primérné udrzovany,
fasada zasld, misty poskozend, interiéry nebyly rekonstruovany. V domé jsou patrné stopy zemni vlhkosti,
stav sklepll je zhorseny. V domé neni vytah. Dim je napojen na elektfinu, verejny vodovod, odkanalizovani
feSeno do jimky na vyvazeni. Pfistup k domu je bezproblémovy, po mistni zpevnéné komunikaci. DUm stoji
na pozemku ve vlastnictvi Obce Oleska.

Energeticka naroc¢nost bytu / bytového domu: tfida G (mimoradné nehospodarny).

3.3. Prava a zavazky na predmétu aukce vdznouci, ndjemni smlouvy a dalsi podstatné informace tykajici se
predmétu aukce

Predmét aukce je zpenéZovan (prodavan) jakozto majetkova podstata v ramci insolvencniho fizeni sp.zn
KSPH 68 INS 2242/2017. Zpenéienim (prodejem) predmétu aukce, jakoZto majetkové podstaty
v insolven¢nim fizeni zanikaji veskera zastavni prava, kterd na predmétu aukce vaznou (§ 167 odst. 4
insolvenéniho zdkona), a ucinky vsech pfipadnych exekuci ¢i vykon( rozhodnuti, jimiz je predmét aukce
dotcen, pozbyvaji ucinnosti (§285 odst. 1 pism. a) insolvencniho zakona), to vse bez ohledu na vysi realizacni
kupni ceny.

Dle dostupnych informaci nejsou k pfedmétu aukce uzavieny Zzadné ndjemni smlouvy. Bytovd jednotka neni
v soucasné dobé uzivana.

4. Prohlidky predmétu aukce:

Prohlidka pfedmétného bytu je moznd po predchozi dohodé se zprostifedkovatelem. Zprostfedkovatel si vSak
vyhrazuje pravo dodateéné stanovit pevny termin prohlidky / pevné terminy prohlidek.

strana 2 (celkem 14)




221/LIC/EA/2018

5. Aukcni jistota:

Aukcni jistota: 30.000,- K¢ (slovy: tFicettisic korun ¢eskych).

Jednou z podminek Ucasti v aukci je slozeni aukéni jistoty. Zajemce o Ucast v aukci, ktery je registrovdn na
strdnkdch www.licita.cz a pfihldasen pod svym uZivatelskym jménem, obdrzi pokyny s platebnimi Udaji ke
sloZeni aukéni jistoty (Cislo Uctu a variabilni symbol) e-mailem, a to poté, co klikne u pfrislusné aukce na
tlacitko ,,Chci se zucastnit aukce” a odsouhlasi podminky aukce.

Pro kontrolu spravnosti Uctu pro sloZzeni aukéni jistoty se zde uvadi, Zze Uctem pro sloZeni aukéni jistoty je
depozitni Ucet provozovatele ¢. 76594028/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

Vitézi aukce se aukéni jistota zapocitava (coby zaloha) na Uhradu ¢asti kupni ceny predmétu aukce, neni-li
dale vtéto Vyhlasce ¢&i v pfislusné kupni smlouvé resp. smlouvé o budouci kupni smlouvé
stanoveno/ujednano jinak.

Ucastnikm aukce, ktefi se nestanou vitézem aukce, vrati provozovatel slozenou aukéni jistotu do péti
pracovnich dni od skonceni aukce, nebude-li ujednano jinak.

Dojde-li ke zruseni aukce (napf. ve smyslu ¢lanku 10. této Vyhlasky), vrati provozovatel Ucastnikiim aukce
sloZzenou aukéni jistotu do péti pracovnich dni ode dne zruseni aukce.

VyuZije-li prodavajici svého prava dle clanku 10. této Vyhlasky a vysledek aukce odmitne (tj. neuzavre
s vitézem aukce Smlouvu), vrati provozovatel vitézi aukce sloZzenou aukéni jistotu do péti pracovnich dni ode
dne, v némz obdrzi od prodavajiciho informaci o odmitnuti vysledku aukce.

6. Zacatek a konec aukce:

Zacatek aukce: 21.01.2019, 11:00 hod.
Konec aukce:  21.02.2019, 11:00 hod.

Je-li béhem posledni minuty plvodné stanovené doby trvani aukce uéinéna nabidka, prodluZuje se aukce o
jednu minutu od plvodné stanoveného okamziku ukonceni aukce a vZdy o jednu minutu od kazdé nabidky
podané po puvodné stanoveném okamziku ukonéeni aukce.

Uéastnikim aukce se doporucuje, aby ¢inili své nabidky s dostateénym predstihem pred koncem aukce,
resp. pred posunutym koncem aukce (viz vySe uvedené pravidlo o prodluZzovani aukce), nikoli az
v poslednich vtefinach béhu aukce. U¢astnici aukce tak eliminuji své riziko pozdniho uéinéni nabidky.

7. Vyvolavaci cena a minimalni prihoz:

Vyvolavaci cena: 700.000,-- K¢ (slovy: sedmsettisic korun ¢eskych).

Minimalni pfihoz: 10.000,-- K¢ (slovy: desettisic korun ceskych).

8. Povinnosti vitéze aukce:

Akceptuje-li prodavajici nabidku ucinénou vitézem aukce, odesle provozovatel vitézi aukce Vyzvu k uzavieni
kupni smlouvy nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé o koupi predmétu aukce (dale jen , Vyzva“).

8.1. Povinnost podepsat Smlouvu

Vitéz aukce je povinen nejpozdéji do 10 dni od obdrZeni (doruceni) Vyzvy podepsat kupni smlouvu o koupi
pfedmétu aukce nebo smlouvu o budouci kupni smlouvé o koupi pfedmétu aukce (dale téZz jen pod
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souhrnnym oznacenim ,,Smlouva“), a to v potfebném poctu vyhotoveni dle pokyn(, které budou uvedeny ve
Vyzvé. Nebude-li s vitézem aukce dohodnuto jinak, je vitéz aukce povinen podepsat Smlouvu ve znéni vzoru
(ndvrhu), ktery je ptilohou této Vyhlasky, pficemz do tohoto vzoru (navrhu) budou doplnény udaje
o kupujicim, kupni cené a pripadné dalsi udaje, které budou znamy teprve na zakladé vysledku aukce.

Nebude-li s vitézem aukce dohodnuto jinak, bude Smlouva pfipravena k podpisu pocinaje ndsledujicim
pracovnim dnem po odeslani Vyzvy v potfebném poctu vyhotoveni v kanceldfi provozovatele na adrese
LICITA s.r.o0., Kefova 7, Plzen.

UPOZORNENI: Odsouhlasenim podminek aukce stanovenych touto Vyhldskou zdjemce o ucast v aukci
soucasné bez vyhrad akceptuje vzor (ndvrh) Smlouvy, ktery je pfilohou a nedilnou soucdsti této Vyhlasky.

8.2. Povinnost splnit podminky Smlouvy

Po uzavreni Smlouvy je vitéz aukce coby budouci kupujici povinen splnit veSkeré povinnosti, které pro néj
z uzaviené Smlouvy vyplyvaji, tedy zejména povinnost uhradit fadné a vcas dle sjednanych podminek kupni
cenu predmétu aukce.

9. Nasledky nesplnéni povinnosti vitéze aukce:

Nesplni-li vitéz aukce kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v ¢lanku 8. této Vyhlasky, je povinen zaplatit
provozovateli zvlastni odménu (dle ¢lanku VII. odst. 4 Obchodnich podminek) ve vysi sloZzené aukéni jistoty;
provozovatel je v takovém ptipadé opravnén zapocist vitézem aukce sloZzenou aukéni jistotu na uhradu své
zvlastni odmény, a to i bez predchozi vyzvy ke splnéni povinnosti vitéze aukce uhradit zvlastni odménu.

Nesplni-li vitéz aukce radné a vcas kteroukoli ze svych povinnosti uvedenych v ¢lanku 8. této Vyhlasky,
vystavuje se riziku, Ze s nim nebude o koupi pfedmétu aukce vice jedndno, jakoz i riziku, Ze mu bude
provozovatelem docasné nebo i trvale odepren pristup do aukéniho systému na www.licita.cz.

10. Vyhrada prav prodavajiciho:

Prodavajici si vyhrazuje pravo vysledek aukce odmitnout, tj. pravo neuzavfit s vitézem aukce Smlouvu a tedy
neuskutecnit prodej predmétu aukce vitézi aukce, a to bez uvedeni dlivodu. VyuZije-li prodavajici svého
prava dle predchozi véty a prodej predmétu aukce vitézi aukce neuskutecni, nevznikaji tim vitézi aukce vUci
proddvajicimu ani vici provozovateli jakékoli naroky z titulu nahrady Skody ¢i uslého zisku ani pravo na
jakékoli jiné plnéni.

Prodavajici si dale vyhrazuje pravo aukci kdykoli zrusit, a to aZ do jejiho ukonéeni. Vyuzije-li prodavajici svého
prava dle predchozi véty, nevznikaji tim uZivateli (GCastnikovi aukce) vic¢i prodavajicimu ani vadi
provozovateli jakékoli naroky z titulu ndhrady skody ¢i uslého zisku ani pravo na jakékoli jiné plnéni.

11. Dalsi informace pro zajemce o ucast v aukci:

11.1. Spravni poplatky

Kupni smlouva o koupi pfedmétu aukce musi obsahovat m.j. ujednani, ze spravni poplatek (1.000 K¢) spojeny
s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a spravni poplatek (1.000 K¢) spojeny
snavrhem na vymaz (vkladem) zastavnich prav, zaniklych zpenéZienim predmétné bytové jednotky
v insolvenénim Fizeni, uhradi kupuijici.

11.2. Podrobné a dopliujici informace:

Dalsi podrobné a dopliujici informace k dispozici u LICITA s.r.o.
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Kontaktni osobou pro podani blizsich a vysvétlujicich informaci k pribé&hu aukce je Katefina Stolbova, tel.
777 707 311, e-mail: licita@licita.cz, nebo Ing. Pavel Bezstarosti, tel. 777 707 310, e-mail: licita@licita.cz.

Kontaktni osobou pro podani blizsich informaci o stavu pfedmétu aukce je Bc. Marcela Hajkova, tel. 777 618
187, e-mail: licita@licita.cz nebo Pavel Bezstarosti, tel. 777 707 310, e-mail: licita@licita.cz.

12. Piilohy:

Pfilohy jsou nedilnou soucdsti této Vyhlasky. Pfilohou této Vyhlasky je vzor (navrh) smlouvy o budouci kupni
smlouveé o koupi pfedmétu aukce.

V Ostravé dne 7.1.2019 V Plzni dne 9.1.2019

JUDr. Martin Hordk, LL.M. LICITA s.r.o.
insolvencni spravce Ing. Pavel Bezstarosti, jednatel
prodavajici provozovatel
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Priloha ¢. 1 Vyhlasky o konani aukce ¢. 221/LIC/EA/2018
Vzor (navrh) kupni smlouvy o koupi predmétu aukce

SMLOUVA O BUDOUCI KUPNIi SMLOUVE

Smluvni strany:

BUDOUCI PRODAVAJICI: JUDr. Martin Horak, LL.M., IC: 65868200, se sidlem Kopernikova 1215/4,
700 30 Ostrava, insolvenéni spravce v insolvenéni véci dluznika, Jozefa Cuchty, r.¢. |||l trvale bytem
I st2noven usnesenim Krajského soudu v Praze ze dne 27.7.2017, &.j. KSPH 68
INS 2242/2017-A-28

Adresa pro dorucovani:

/dale jen ,,budouci prodavajici*/

BUDOUCI KUPUJICT:
Adresa pro dorucovani:

/dale jen ,,budouci kupujici/
a

. VEDLEJSI UCASTNIK: LICITA s.r.o., IC: 26328500, se sidlem Kefova 360/7, Severni Pfedmésti, 301 00
Plzen, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 30608, jednajici a
podepisujici jednatelem, Ing. Pavlem Bezstarosti

Adresa pro dorucovani: LICITA s.r.o., Ketova 7, 301 00 Plzen

/dale jen ,,vedlejsi ucastnik*/

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku
tuto

smlouvu o budouci kupni smlouvé
(dale téZ jen ,,smlouva*)

Clinek A
Piedmét budouciho prodeje

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek a v terminech stanovenych touto smlouvou uzaviou kupni
smlouvu, jejiz znéni je obsahem ¢lanku D této smlouvy (dale jen ,,Kupni smlouva‘).

2. Predmétem Kupni smlouvy bude prodej a koupé bytové jednotky, zapsané do majetkové podstaty
dluznika Jozefa Cuchty, r.¢. -, a sice bytové jednotky, vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb. (zékon o
vlastnictvi bytdl), zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 808 pro katastralni izemi Krymlov, obec
Oleska, vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, specifikované takto:
jednotka 77/1 — byt, umistény v bytovém domé Krymlov, ¢.p. 77, stojicim na pozemku parcelni ¢islo st. 108 v
katastralnim tzemi Krymlov, véetné spoluvlastnického podilu v rozsahu 9219/54996 na spolecnych castech
bytového domu Krymlov, ¢.p. 77.
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3. Bytova jednotka specifikovana v odst. 2 tohoto ¢lanku je pfedmétem prodeje a koupé, ktery ma byt
prodan Kupni smlouvou, a pro tcely této smlouvy je tedy ozna¢ovana téz jen jako ,,PFedmét budouciho prodeje*.

Clanek B
Kupni cena a ziloha na kupni cenu

1. Celkova kupni cena Predmétu budouciho prodeje ¢ini
Ceskych) a byla stanovena na zaklad¢ vysledku elektronické aukce ¢. 221/LIC/EA/2018, ktera se uskuteCnila
v systému elektronickych aukci spole¢nosti LICITA s.r.o. na internetovych strankach www.licita.cz a jejimz
vitézem se stal budouci kupujici (dale téZ jen ,,elektronicka aukce 221/LIC/EA/2018%).

2. 'V souladu se stanovenymi podminkami ucasti v elektronické aukci 221/LIC/EA/2018 zaplatil (slozil)
budouci kupujici vedlejsimu ucastnikovi pied podpisem této smlouvy aukéni jistotu ve vysi 30.000,-- K¢ (slovy:
tficettisic korun Ceskych), a to ve prospéch uctu vedlejsiho ucastnika ¢. 76594028/2700, veden¢ho u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale téZ jen ,,Ucet vedlejsiho u¢astnika®). Smluvni strany sjednavaji, Ze se
aukéni jistota, slozena budoucim kupujicim na Uet vedlejiiho Gi¢astnika, stava uzavienim této smlouvy zalohou na
kupni cenu Piedmétu budouciho prodeje (dale téz jen ,,zaloha*) a zapocitava se v plné vysi, tj. ve vysi 30.000,--K¢,
na uhradu ¢asti kupni ceny Predmétu budouciho prodeje, neni-li v ¢lanku E této smlouvy stanoveno jinak.

Clanek C
Povinnosti smluvnich stran

1. Bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy budouci prodavajici odesle nebo osobné preda
budoucimu kupujicimu vyzvu k doplaceni kupni ceny a k uzavieni Kupni smlouvy (dale téZ jen ,,Vyzva“). Budouci
prodavajici soucasné zplnomociuje vedlejSiho ucastnika, aby Vyzvu dle ptedchozi véty odeslal/piedal budoucimu
kupujicimu jménem budouciho prodavajiciho vedlejsi ucastnik.

2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dni ode dne obdrZeni (tj. doruéeni) Vyzvy uhradi
strané budouci prodavajici ve prospéch Gétu majetkové podstaty dluznika Jozefa Cuchty, vedeného u Moneta
Money bank, a.s., &islo Gétu 223563855/0600 (dale té2 jen ,,U¢et majetkové podstaty*), doplatek kupni ceny,
tj. ¢astku ve vysi rozdilu mezi celkovou kupni cenou a jiz zaplacenou zalohou, tedy ¢astku ve vysi
(slovy: eevvennnen. korun ¢eskych); variabilnim symbolem platby bude ¢islo Pro odstranéni pochybnosti
se ujednava, ze pro thradu doplatku kupni ceny je rozhodujici okamzik, kdy bude ptislusna castka pfipsana ve
prospéch Uétu majetkové podstaty.

3. Budouci kupujici se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dni ode dne obdrzeni (tj. doruceni) Vyzvy podepise
Kupni smlouvu, a to v potfebném poctu vyhotoveni (tj. v poctu nejméné 3 vyhotoveni), s ifednim ovéfenim
podpisu nejméné na jednom vyhotoveni.

4. Budouci prodavajici a vedlejsi ucastnik jsou povinni, neni-li dale uvedeno jinak, podepsat Kupni
smlouvu ve stejné lhuté, v jaké je k podpisu Kupni smlouvy povinen budouci kupujici, ne v8ak dfive nez po Gplné
thradé doplatku kupni ceny ve prospéch U&tu majetkové podstaty. Podpis Kupni smlouvy stranou budouci
prodavajici a vedlej$im Gcastnikem je tedy podminén piedchozi tplnou tthradou doplatku kupni ceny ve prospéch
Uétu majetkové podstaty.

Clanek D

Znéni Kupni smlouvy
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KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany:

PRODAVAJICi: JUDr. Martin Horak, LL.M., IC: 65868200, se sidlem Kopernikova 1215/4, 700 30
Ostrava, insolvenéni spravee v insolvenéni véci dluznika, Jozefa Cuchty, r.¢. | trvale bytem
I st2noven usnesenim Krajského soudu v Praze ze dne 27.7.2017, &.j. KSPH 68
INS 2242/2017-A-28

Adresa pro dorucovani:

/déle jen ,,prodavajici*/

KUPUJICI:
Adresa pro dorucovani:
/dale jen ,,kupujici*/
a
. VEDLEJSI UCASTNIK: LICITA s.r.o., IC: 26328500, se sidlem Kefova 360/7, Severni Pfedmésti, 301 00

Plzen, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 30608, jednajici a
podepisujici jednatelem, Ing. Pavlem Bezstarosti

Adresa pro dorucovani: LICITA s.r.o., Kefova 7, 301 00 Plzen

/dale jen ,,vedlejsi ucastnik*/

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku
tuto

Kupni smlouvu

L
Uvodni ustanoveni a avodni prohlaseni

1. Usnesenim Krajského soudu v Praze ze dne 27.7.2017, ¢.j. KSPH 68 INS 2242/2017-A-28, byl zjistén
tipadek dluznika, Jozefa Cuchty, r.¢. - (dale téz jen jako ,,dluznik*) a insolven¢nim spravcem v insolvencni
véci dluznika byl ustanoven prodavajici, JUDr. Martin Horak, LL.M.; stejnym usnesenim byl na majetek dluznika
prohldsen konkurs.

2. Prodavajici, jako insolvenc¢ni spravce, prohlasuje:
- ze do majetkové podstaty dluznika zapsal bytovou jednotku, ktera je pfedmétem prodeje dle ¢lanku II. této kupni
smlouvy (dale téz jen ,,pfedmeét prodeje*),
- 7ze ma ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni (dale jen ,,insolvenéni zakon‘)
k pfedmétu prodeje dispozicni opravnéni a je tedy v intencich insolvenc¢niho zékona opravnén nakladat s
predmétem prodeje jako vlastnik.

3. Prodavajici, jakozto insolvenéni spravce, dale prohlasuje, ze mu byly pfed uzavienim této kupni
smlouvy udéleny veskeré potfebné pokyny resp. souhlasy ve smyslu insolvenéniho zakona, opraviujici
prodavajiciho zpenézit predmét prodeje jakozto majetkovou podstatu prodejem mimo drazbu za nize uvedenou
kupni cenu.
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IL.
Predmét prodeje a koupé

1. Predmétem prodeje a koupé dle této kupni smlouvy je bytova jednotka, zapsana do majetkové podstaty
dluznika Jozefa Cuchty, r.¢. |l 2 sice bytové jednotka, vymezena podle zakona &. 72/1994 Sb. (zikon o
vlastnictvi bytll), zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 808 pro katastralni izemi Krymlov, obec
Oleska, vedeném Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, specifikovana takto:
jednotka 77/1 — byt, umistény v bytovém domé Krymlov, ¢.p. 77, stojicim na pozemku parcelni ¢islo st. 108 v
katastralnim tzemi Krymlov, véetné spoluvlastnického podilu v rozsahu 9219/54996 na spolecnych castech
bytového domu Krymlov, ¢.p. 77.

2. V navaznosti na odst. 1 tohoto cClanku se dale uvadi nasledujici: Jednotka 77/1 je byt 4+1
s piislugenstvim o celkové podlahové plose 88,70 m’, umistény ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu
Krymlov, ¢.p. 77, na adrese Krymlov 77, Oleska, okr. Praha - vychod. U pfedmétné bytové jednotky nedoslo od
jejiho prvniho prevodu k podstatné zméné v jejim charakteru.

3. Bytova jednotka specifikovana v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, vCetné soucasti a piisluSenstvi, véetné
spoluvlastnického podilu v rozsahu 9219/54996 na spole¢nych ¢astech bytového domu Krymlov, ¢.p. 77, je
pfedmétem prodeje a koupé prevadénym touto smlouvou a pro tcely této smlouvy je tedy oznaCovana téz jen jako
,.predmét prodeje nebo téz jen jako ,,pFedmétna bytova jednotka“.

III.

1. Prodavajici, jakozto insolvenéni spravce, timto prodava bytovou jednotku specifikovanou v ¢lanku II.
této smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi, se v§emi jejimi soucastmi a pfisluSenstvim, vcetné spoluvlastnického
podilu v rozsahu 9219/54996 na spolecnych ¢astech bytového domu Krymlov, ¢.p. 77, za celkovou kupni cenu ve
vysi ,—-K¢ (slovy: korun ¢eskych) kupujicimu, ktery tuto bytovou jednotku, vietné
spoluvlastnického podilu v rozsahu 9219/54996 na spole¢nych ¢astech bytového domu Krymlov, ¢.p. 77, za tuto
cenu kupuje a do svého vylu¢ného vlastnictvi nabyva.

2. Kupni cena pfedmétu prodeje byla stanovena na zékladé vysledku elektronické aukce C¢.
221/LIC/EA/2018, ktera se uskutecnila v systému elektronickych aukci spolecnosti LICITA s.r.0. na internetovych
strankach www licita.cz a jejimz vitézem se stal kupujici.

3. Ujednava se a kupujici vyslovné prohlasuje, Ze si pfedmétnou bytovou jednotku pied podpisem této
smlouvy dukladné prohlédl, seznamil se s jejim faktickym i pravnim stavem a tuto v tomto stavu kupuje a do svého
vlastnictvi pfijima. Kupujici dale prohlasuje, Ze si nevyminil Zadné vlastnosti pfedmétu prodeje a Ze se vzdava
svého prava z ptipadného vadného plnéni (ve smyslu §1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku).

4. Kupujici prohlasuje, Ze neni ve vztahu k dluznikovi, Jozefu Cuchtovi, r.¢. || osobou blizkou a ze
na stran¢ kupujiciho neni jakakoli prekazka pro nabyti vlastnictvi majetkové podstaty dluznika ve smyslu
ustanoveni § 295 zékona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feSeni (insolvencni zakon).

5. Kupujici bere na védomi, ze ohledné predmétné bytové jednotky ani ohledné bytového domu, v némz se
pfedmétna bytova jednotka nachazi, neni zpracovan prukaz energetické naro¢nosti ve smyslu zakona ¢. 406/2000
Sb. a soucasn¢ bere na védomi, Zze zhlediska energetické narocnosti jde o byt mimoiadné¢ nehospodarny
(odpovidajici tfidé G dle metodiky prukazi energetické narocnosti). Kupujici prohlasuje, Ze na prodavajicim
nepozaduje doloZeni prikazu energetické narocnosti k predmétné bytové jednotce, ani k bytovému domu, v némz
se predmétna bytova jednotka nachazi.

strana 9 (celkem 14)




221/LIC/EA/2018

I\'A
Vypoiadani kupni ceny

1. Celkovou kupni cenu ve vysi ,—-KC (SIOVY: o, korun ¢eskych) uhradil
kupujici v plné vysi pted podpisem této kupni smlouvy, a to takto:

- zalohu na kupni cenu ve vys$i 30.000,--K¢ (slovy: tficettisic korun ¢eskych; dale jen ,,zaloha*) uhradil kupujici
ve prospéch uctu vedlejsiho Gcastnika ¢. 76594028/2700, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale jen ,,Uget vedlejsiho u¢astnika®),
doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi celkovou kupni cenou a zalohou, tedy Castku ve vysi
uhradil kupujici ve prospéch Giétu majetkové podstaty dluznika Jozefa Cuchty, vedeného u Moneta Money bank,
a.s., ¢islo 0¢tu 223563855/0600 (dale jen ,,Uéet majetkové podstaty™).

2. Pro odstranéni nejistoty & pochybnosti prodavajici prohlasuje, ze thradou zalohy ve prospéch Uétu
vedlejsiho ucastnika a thradou doplatku kupni ceny ve prospéch Uc¢tu majetkové podstaty dle odst. 1 tohoto ¢lanku
se ma kupni cena pfedmétu prodeje za fadné uhrazenou.

3. Prodavajici a vedlejsi Gcastnik sjednavaji, ze ¢ast kupni ceny ve vysi 30.000,--K¢, kterou kupujici
uhradil coby zalohu ve prospéch Uctu vedlejsiho ucastnika, vedlejsi ti¢astnik poukaze nejpozdéji do 5 pracovnich
dni od uzavieni této kupni smlouvy ve prospéch U¢tu majetkové podstaty.

V.

1. Dle casti C listu vlastnictvi ¢. 808 pro katastralni izemi Krymlov vazne na predmétné bytové jednotce
zéstavni pravo smluvni ve prospéch Pactio Invest a.s., IC: 28214374, dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze
dne 4.4.2008 a dle Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 8.11.2016 (zépis zastavniho prava do katastru
nemovitosti proveden pod ¢islem jednacim V-2046/2008-204). Shora uvedené zastavni pravo zanika
zpenéZenim predmétné bytové jednotky (zastavy) jakoZto majetkové podstaty v insolvenénim Fizeni podle §
167 odst. 4 zakona ¢. 182/2006 Sh., o upadku a zpiisobech jeho FeSeni (insolven¢ni zakon).

2. 'V casti D listu vlastnictvi €. 808 pro katastralni tzemi Krymlov jsou uvedeny poznamky o zahajenych
exekucich proti dluzniku, Jozefu Cuchtovi, r.¢. | JJl} 2 poznamky o vydanych exekuénich piikazech k prodeji
pfedmétné bytové jednotky. Pro odstranéni nejistoty se uvadi, Ze omezeni vlastnického prava z titulu
nafizenych resp. zahajenych exekuci a z titulu vydanych exekuénich prikazi viaci kupujicimu piedmétné
bytové jednotky neptsobi. Podle §285 odst. 1 pism. a) insolven¢niho zakona ucinky narizeni exekuce, jakoZ i
ucinky vydanych exekuénich piikazi, zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji, a to v rozsahu, v némz se
tykaji zpenéZeného majetku.

3. Prodavajici prohlasuje, ze mu neni znamo, Ze by vyjma shora uvedené¢ho vazla na predmétné bytoveé
jednotce jina prava ve prospéch tietich osob. Prodavajicimu neni znamo, Ze by byly k pfedmétné bytové jednotce
uzavieny jakékoli najemni smlouvy. S odkazem na ustanoveni § 283 odst. 5 insolven¢niho zikona se dale
vyslovné uvadi, Ze na kupujiciho neprechazeji Zadné zavazky na piredmétné bytové jednotce vaznouci.

4. Prodavajici se zavazuje, ze nezatizi pfedmétnou bytovou jednotku zadnym pravem ve prospéch treti
osoby, Ze bez vyslovného pisemného souhlasu kupujiciho neuzavie ohledné predmétné bytové jednotky s teti
osobou zZadnou najemni smlouvu ¢i smlouvu o vypujéce a ze se zdrzi jakéhokoli jednani, které by po nabyti
vlastnictvi pfedmétné bytové jednotky branilo kupujicimu v nakladani s pfedmétnou bytovou jednotkou.

VI.

1. Kupujici nabude vlastnictvi pfedmétné bytové jednotky zapisem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Kolin, a to s pravnimi a¢inky
k okamziku doruceni navrhu na vklad vlastnického prava ptislusnému katastralnimu uradu.
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2. Tato smlouva je podkladem pro zapis vlastnického prava k pfedmétné bytové jednotce ve prospéch
kupujiciho do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin.

VII.
Platnost a u¢innost smlouvy, navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

1. Tato kupni smlouva nabyva platnosti i G¢innosti okamzikem, kdy bude podepsand vSemi smluvnimi
stranami.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho (dale téz jen ,,navrh na vklad®) doruci ptislusnému katastralnimu pracovisti
vedlejsi ucastnik, a to bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této kupni smlouvy.

3. Smluvni strany déle sjednavaji, zZe:
- spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kupujici.
- spravni poplatek spojeny s ndvrhem na vymaz (vkladem) zastavnich prav, zaniklych zpenézenim piredmétné
bytové jednotky v insolvencnim fizeni, uhradi kupujici.

VIIIL.
Pfedani predmétu prodeje

1. Nejpozdéji do 5 pracovnich dndl ode dne, v némz bude prodavajicimu piislusnym katastralnim ufadem
doru¢eno vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti, podle kterého byl proveden vklad
vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti, vyzve prodavajici kupujiciho k pievzeti

predmétu prodeje.

2. Nejpozdeji do 5 pracovnich dnii ode dne, v némz kupujici obdrzi vyzvu prodavajiciho k prevzeti
pfedmétu prodeje, je kupujici povinen pfedmét prodeje od prodavajiciho prevzit a pokud tak neucini, dostava se do
prodleni s pfevzetim predmétu prodeje.

3. Ujednani odstavce 1 a odstavce 2 tohoto ¢lanku se nepouziji, pokud se prodavajici dohodne s kupujicim
0 jiném postupu (rezimu) predani.

4. O predani bude sepsan predavaci protokol, ktery podepise prodavajici i kupujici.

5. Pfedanim pfechazi na kupujiciho nebezpe¢i $kody na predmétu prodeje a odpovédnost za Skodu
zpusobenou v souvislosti s pfedmétem prodeje. Nebezpeci skody i odpovédnost za Skodu dle predchozi véty
piechazi na kupujiciho i v piipadé, Ze se dostane do prodleni s pievzetim pfedmétu prodeje.

6. Veskeré pripadné naklady, které kupujicimu vzniknou v souvislosti s pfevzetim predmétu prodeje, si
hradi kupujici ze svého.

7. 'V ptredmétné bytové jednotce se nachdzi fada nehodnotnych véci movitych ve. véci majicich charakter
odpadu (dale téz jen souhrnné ,,véci movité*). Ohledné véci movitych, které nebudou z predmétné bytové jednotky
vyklizeny do doby piedani predmétné bytové jednotky kupujicimu, kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze
prodavajici neni povinen zajistit a ani nezajisti vyklizeni véci movitych z pfedmétné bytové jednotky a Ze zajisténi
ptipadného vyklizeni véci movitych z predmétné bytové jednotky je jiz pIn€ véci kupujiciho.

X.
Dan z nabyti nemovitych véci
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1. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je ve vztahu k pfedmétné bytové jednotce kupujici jakoZzto
nabyvatel pfedmétné bytové jednotky. Kupujici je tedy povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci z titulu
nabyti pfedmétné bytové jednotky dle této kupni smlouvy.

XI.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze vyjma ujednani pisemné ucinénych na této listin€¢ neucinily v souvislosti
s prodejem a koupi pfedmétu prodeje zadna jind ujednani, tedy ani jakakoli vedlejsi ujednani pii této kupni
smlouve.

2. Tuto kupni smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi vSemi
smluvnimi stranami. Pfipadnd vedlej$i ujednani pii této kupni smlouvé musi byt u¢inéna v pisemné formé
s podpisy v8ech ucastnikli na téZe listing.

3. Budou-li n¢ktera ustanoveni této smlouvy neplatna nebo netcinnd, neni tim dotcena platnost a uc¢innost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji vzajemnou vazanost. V uvedeném piipadé budou neplatna ¢i
neucinna ustanoveni bez zbytecného odkladu nahrazena takovymi ustanovenimi, kterda co nejvice odpovidaji
puvodnimu tcelu téchto neplatnych ¢i netcinnych ustanoveni.

4. Pro ptipad, ze by Katastralni Gifad pravomocné zamitl navrh na vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se Gcastnici této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti pravni moci zamitnuti navrhu na
vklad odstranit ve vzajemné soucinnosti vady, pro které nelze vklad prav do katastru nemovitosti provést, a bude-li
toho tieba, zavazuji se ucastnici této smlouvy uzaviit novou smlouvu tak, aby byla naplnéna jejich viile k prevodu
vlastnictvi predmétu prodeje.

5. Veskeré pisemnosti vztahujici se k této smlouvé budou dorucovany ucastnikim této smlouvy osobné
nebo postou na adresy pro dorucovani uvedené v zahlavi této smlouvy. Aniz by tim byly dotCeny dalsi prostiedky,
kterymi lze prokazat doruceni, povazuje se pisemnost za doru¢enou, je-li doruCovana prostiednictvim drZzitele
postovni licence, sesdmym pracovnim dnem po odeslani.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a z nichz jeden je
opatfen ufedné oveéfenymi podpisy smluvnich stran. Po jednom stejnopisu si ponechd kazdy zucastnikii této
smlouvy, jeden stejnopis s ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran se predklada Katastralnimu tradu pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, spolu s navrhem na vklad vlastnického prava podle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, Ze ji porozumély, Zze byla uzaviena
na zakladg jejich pravé, svobodné a vazné minéné vile, prosté omylu, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dtikaz tohoto pfipojuji své podpisy.

podpisy smluvnich stran

Clanek E
Odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuta

1.  Smluvni strany sjednavaji, Zze pokud budouci kupujici nesplni fadné¢ a vcas kteroukoli ze svych
povinnosti stanovenych v ¢lanku C, odst. 2 a 3, této smlouvy, tj. nedoplati ve stanovené lhtté a stanovenym
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zpuisobem doplatek kupni ceny nebo nepodepise ve stanovené 1hité¢ Kupni smlouvu, ma budouci prodavajici pravo
od této smlouvy jednostrannym prohlasenim, které doru¢i budoucimu kupujicimu, odstoupit, ¢imz zavazek
budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy s budoucim kupujicim zanika.

2. Pro piipad, ze by budouci kupujici porusil kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v ¢lanku C,
odst. 2 a 3, této smlouvy, smluvni strany sjednavaji povinnost budouciho kupujiciho zaplatit vedlejSimu
ucastnikovi smluvni pokutu ve vysi sloZzené zalohy, tj. ve vysi 30.000,--K¢ (slovy: tficettisic korun ceskych).
Povinnost zaplatit tuto smluvni pokutu vznikd budoucimu kupujicimu nejpozdéji v den, kdy porusil kteroukoli ze
svych povinnosti uvedenych v ¢lanku C, odst. 2 a 3, této smlouvy. Zaloha ve vysi 30.000,--K¢, sloZzena budoucim
kupujicim, bude v tomto ptipadé¢ pouzita (zapoctena) v plné vysi na thradu smluvni pokuty.

3. Z dtvodul vylouceni jakychkoliv pochybnosti budouci kupujici vyslovné prohlasuje, Ze vznikne-li mu
povinnost uhradit vedlej$imu ucastnikovi smluvni pokutu, je vedlej$i Gcastnik opravnén pouzit k thradé této
smluvni pokuty zalohu, kterou budouci kupujici zaplatil (slozil) na Uget vedlejsiho G&astnika, a to i bez predchozi
vyzvy ke splnéni povinnosti budouciho kupujiciho zaplatit smluvni pokutu.

4.  Pro odstranéni nejistoty ¢i pochybnosti se ujednava, ze odstoupenim budouciho prodavajiciho od této
smlouvy dle odst. 1 tohoto ¢lanku neni povinnost budouciho kupujiciho k thradé smluvni pokuty dle odst. 2
dotcena.

Clanek F
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti i u¢innosti dnem, kdy bude podepsana v§emi smluvnimi stranami.

2. Ustanoveni této smlouvy lze ménit pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi vSemi
smluvnimi stranami.

3. Budou-li n€ktera ustanoveni této smlouvy neplatna nebo neucinna, neni tim dotcena platnost a tcinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji vzajemnou vazanost. V uvedeném piipadé budou neplatna ¢i
netéinna ustanoveni bez zbyte¢ného odkladu nahrazena takovymi ustanovenimi, kterd co nejvice odpovidaji
puvodnimu tcelu téchto neplatnych ¢i netcinnych ustanoveni.

4. Veskeré pisemnosti vztahujici se k této smlouvé budou doru¢ovany ucéastnikiim této smlouvy osobné
nebo postou na adresy pro dorucovani uvedené v zahlavi této smlouvy. Aniz by tim byly dotCeny dalsi prostiedky,
kterymi lze prokazat doruceni, povazuje se pisemnost za dorucenou, je-li dorucovéana prostfednictvim drzitele
postovni licence, sedmym pracovnim dnem po odeslani.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, znichz kazdy ma platnost originalu. Po jednom
stejnopisu obdrzi kazdy z ucastnikii této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, Ze ji porozumély, Ze byla uzaviena
na zaklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné minéné vule, prosté omylu, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek. Na dtikaz tohoto pfipojuji své podpisy.

JUDr. Martin Horak, LL.M.
insolvenéni spravce
strana 13 (celkem 14)




221/LIC/EA/2018

budouci prodavajici budouci kupujici

LICITA s.r.o.
Ing. Pavel Bezstarosti, jednatel

vedlejsi ucastnik

strana 14 (celkem 14)




