LICITA s.r.o., Kerova 7, 301 00 Plzen
tel: 777 707 311, 777 009 922 LICITA

INFORMACNIi MEMORANDUM K ZAMERU PRODEJE
rodinného domu s pozemky v Kvétnici, okr. Praha - vychod

Z povéreni Mgr. Frantiska Burese, insolvencniho spravce v insolvencni véci sp.zn. KSPH 60 INS 2548/2022
(dale té% jen ,insolvenéni spravce” &i ,proddvajici“) informuje LICITA s.r.o., IC: 26328500 (dale té? jen
»Zprostredkovatel”) o zdméru prodeje nize specifikovanych a popsanych nemovitosti v Kvétnici, okr. Praha -
vychod a vyzyvd k podavdani nabidek na koupi téchto nemovitosti.

Pfredmétem prodeje je rodinny diim s pozemky o celkové vyméfe 735 m> v severozapadni &asti obce
Kvétnice, v zastavbé rodinnych domu, ul. Kosmatcova. Kvétnice se nachazi v okrese Praha-vychod, cca 2,5 km
vychodné od Koled&jli a cca 3,5 km jihozdpadné od Uval, v piiznivé dojezdové vzdélenosti do Prahy. Rodinny
dlim je samostatné stojici zdéna nepodsklepena stavba sjednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. Dispoziéné obsahuje v pfizemi zadvefi (4,05 m?), kuchyri (14,38 m?), obyvaci pokoj (19,09 m?),
dalii 1 pokoj (10,16 m?), chodbu (2,74 m?), komoru (2,71 m?), WC se sprchovym koutem (3,59 m?) a dale
terasu (14,66 m?) a gardz pro osobni automobil (24,40 m?); v podkrovi se nachazi schodisté (4,18 m?), chodba
(4,17 m?), 3 pokoje (14,48 m?%, 15,77 m” a 21,10 m?), %atna (2,23 m?), koupelna (7,45 m?), WC (2,87 m?) a
balkon (5,05 m®). Celkova uZitna plocha &ni 173 m®. Domem zastavénd plocha je 111 m’. Svislé nosné
konstrukce jsou zcihelnych blok( Porotherm, fasadni omitky mineralni se zateplenim, okna plastova
sizolaénim dvojsklem, stfecha sedlova, opatfend betonovou taskovou krytinou. Vytapéni ustredni
kondenzacnim plynovym kotlem Vaillant (v prizemi podlahové topeni, v podkrovi radiatory), ohfev TUV
nepfimotopnym zésobnikovym oh¥ivaéem Vaillant napojenym na kotel UT. DGm byl uveden do provozu r.
2007, je v dobrém stavu, udrZzovany. Energeticka naro¢nost budovy: tfida G (mimoradné nehospodarna). RD
je napojen na elektfinu, zemni plyn, vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci. Na pozemku je téz vrtana studna
hl. 23 m. K domu nalezi pfilehly pozemek s venkovnimi Gpravami a okrasnymi porosty. Plochy kolem domu
jsou do zna¢né miry se zpevnénym povrchem z pfirodniho kamene, je zde kryty venkovni bazén a
nedokonceny zemni sklep. Celkova vyméra pozemk( (vé. domem zastavéné plochy) cini 735 m?, z toho mala
Cast (Uzky pruh pozemku) je vné oploceni - v plose mezi ohradni zdi a komunikaci.

Prodej majetkové podstaty v insolvenénim Fizeni, dluhy na kupujiciho neprechazeji.

Prodej nejvyssi nabidce. Nabidkova cena 13.600.000 Kc¢.
Lhita pro podavani nabidek konci 20.1.2023, ve 12:00 hod.

Podrobné informace a pokyny k podavani nabidek jsou uvedeny nize.
Podrobné a doplnujici informace k pfedmétu prodeje a ke koupi predmétu prodeje jsou uvedeny nize.
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Specifikace predmétu prodeje

Pfedmétem prodeje jsou nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1083 pro
katastrdlni uzemi Kvétnice, obec Kvétnice, vedeném Katastralnim uUfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha - vychod, specifikované takto: stavba — rodinny dim Kvétnice, ¢.p. 525, stojici na pozemku
parcelni &islo st. 542, pozemek parcelni ¢islo st. 542 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 99 m?, pozemek
parcelni &islo 695/217 — ornd ptda o vyméie 551 m?> (zemédélsky pGdni fond), pozemek parcelni &islo
695/490 — zahrada o vyméfe 85 m’ (zemédélsky ptdni fond), to vie vietné viech souasti a vieho
prislusenstvi

(to vSe dale tézZ jen souhrnné jako ,pfedmétné nemovitosti“ nebo ,predmét prodeje”).

Dalsi podstatné skutecnosti tykajici se predmétu prodeje a realizace prodeje

Pfedmétné nemovitosti jsou zpenézovany (prodavany) v ramci insolvencéniho fizeni. Zpenézenim (prodejem)
predmétnych nemovitosti jakoZzto majetkové podstaty vinsolvenénim fizeni zanikaji veSkera pfipadna
zastavni prava, kterd na predmétnych nemovitostech vaznou (§ 167 odst. 4 insolvenéniho zdkona), a ucinky
vsech pripadnych exekuci ¢i vykonl rozhodnuti, jimiZ jsou predmétné nemovitosti dotéeny, pozbyvaji
ucinnosti (§285 odst. 1 insolvenéniho zdkona), to vSe bez ohledu na vysi realizacni kupni ceny.

UPOZORNENI: Vyse uvedeny popis predmétu prodeje, jako? i popis predmétu prodeje ve zvefejnéné inzerci,
vychazi pouze z dostupnych informaci. Zprostredkovatel doporucuje uchazeclim o koupi predmétu prodeje,
aby vyuZzili moznosti prohlidky predmétu prodeje a osobné se tak seznamili s jeho stavem.

S ohledem na skute€nost, Ze je predmét prodeje nabizen k prodeji vramci insolvenéniho fizeni a
informovanost prodavajiciho (insolvenéniho spravce) i zprostfedkovatele je z tohoto dlivodu omezena, bude
kupni smlouva o koupi pfedmétu prodeje obsahovat ujednani o tom, Ze se kupujici vzdava svého prava z
pripadného vadného pinéni (ve smyslu §1916 odst. 2 ob¢anského zakoniku).

Dle casti C listu vlastnictvi ¢. 1083 pro katastralni Uzemi Kvétnice je pozemek parcelni cislo 695/490
(pozemek vné oploceni podél komunikace) zatiZzen nize uvedenymi vécnymi bfemeny:

- vécné bfemeno chize a jizdy ve prospéch vlastnika a kazdého dalsiho vilastnika pozemk( parcelni Cisla st.
577 a 695/281 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 2.5.2012, kdyz vklad vécného bfemene do
katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi Gc¢inky ke dni 3.5.2012 pod cislem jednacim V-4570/2012-
209,

vécné brfemeno strpét uloZeni, provoz, udrzbu, opravy a Upravy kanalizace a pravo vstupu a vjezdu za
U¢elem provozu, kontroly, Udriby a oprav kanalizace ve prospéch Obce Kvétnice, IC: 00640042, dle
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 9.8.2012, kdyZ vklad vécného bfemene do katastru
nemovitosti byl proveden s pravnimi Gcinky ke dni 22.8.2012 pod ¢islem jednacim V-8700/2012-209,

vécné bfemeno chlize a prlijezdu ve prospéch vlastnika a kazdého dalsiho vlastnika pozemku parcelni ¢isla
st. 888 a 695/268 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 22.10.2012, kdyz vklad vécného
bfemene do katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi Gc¢inky ke dni 24.10.2012 pod cislem jednacim
V-11156/2012-209,

vécné bfemeno umisténi stavby plyndrenskych zafizeni - VTL a STL plynovodu a plynovodnich pfipojek a
pravo pristupu a vjezdu za Ucelem zajisténi bezpecného provozu, nutnych oprav, Udrzby, stavebnich Uprav
a kontroly plynarenskych zafizeni ve prospéch Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu PraZska
plynarenska, a.s., IC: 27403505, dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 12.6.2012, kdy? vklad
vécného bfemene do katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi ucinky ke dni 12.6.2012 pod ¢islem
jednacim V-6064/2012-209,

vécné bfemeno chlize a jizdy ve prospéch vlastnika a kazdého dalSiho vlastnika pozemku parcelni ¢islo
697/23 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 1.8.2013, kdyZ vklad vécného bfemene do katastru
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nemovitosti byl proveden s pravnimi Gc¢inky ke dni 1.8.2013 pod ¢islem jednacim V-7383/2013-209,

- vécné bfemeno chlize a prljezdu ve prospéch vlastnika a kazdého dalSiho vlastnika pozemku parcelni
Cislo st. 923 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 17.5.2012, kdyz vklad vécného bfemene do
katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi ucinky ke dni 31.5.2012 pod cislem jednacim V-5652/2012-
209,

- vécné bremeno chlize a prljezdu ve prospéch vlastnika a kazdého dalsSiho vlastnika pozemku parcelni
Cislo st. 924 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 17.7.2012, kdyz vklad vécného bfemene do
katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi Gc¢inky ke dni 6.9.2012 pod cislem jednacim V-9331/2012-
209,

- vécné brfemeno chlize a prljezdu ve prospéch vlastnika a kazdého dalsSiho vlastnika pozemku parcelni
Cislo st. 939 dle smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 10.9.2012, kdyz vklad vécného bfemene do
katastru nemovitosti byl proveden s pravnimi ucinky ke dni 12.9.2012 pod cislem jednacim V-9477/2012-
209.

Shora uvedena vécna brfemena zpenéZenim (prodejem) predmeétnych nemovitosti nezanikaji a plsobi vici
kupujicimu. Vécna bfemena se dotykaji vidy pouze pozemku parcelni ¢islo 695/490, ktery je situovan vné
oploceni, podél kolemjdouci komunikace.

Insolvenénimu spravci ani zprostfedkovateli neni zndmo, Ze by byla ohledné pfedmétnych nemovitosti
uzaviena jakakoli najemni smlouva.

Pfedmétné nemovitosti jsou uzivany k bydleni dluznikem a jeho rodinou.

Prohlidky predmétu prodeje

Prohlidka pfedmétnych nemovitosti je mozna po predchozi domluvé se zprostfedkovatelem. Pro sjednani
prohlidky zdjemce kontaktuje zprostifedkovatele na tel. 777 009 922 (Bc. Aneta Hdajkovd) nebo na tel. 777
7077 310 (Ing. Pavel Bezstarosti), pfipadné e-mailem zaslanym na adresu licita@licita.cz.

Zprosttedkovatel si vyhrazuje pravo dodatecné stanovit pevny termin prohlidky / pevné terminy prohlidek.

Spravni poplatky

Kupni smlouva o koupi pfedmétu prodeje musi obsahovat mj. ujedndni, Ze sprdvni poplatek (2.000 K¢)
spojeny s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Po dokonceni prodeje predmétnych nemovitosti insolvenéni spravce vyda kupujicimu (nabyvateli)
predmétnych nemovitosti potvrzeni o zaniku prav a zdvad dotykajicich se pfedmétnych nemovitosti, prficemz
toto potvrzeni je pro kupujiciho podkladem (listinou) pro zajisténi vymazu prav a zavad zkatastru
nemovitosti. Samotné podani ndvrhu na vymaz prdv a zavad z katastru nemovitosti je jiz plné véci kupujiciho.
Upozornuje se, Ze s vymazem prav a zavad z katastru nemovitosti je spojena povinnost k Uhradé spravniho
poplatku (2.000 K¢).

Upozornéni pro zdjemce zamyslejici financovat uhradu kupni ceny ¢erpanim Gvéru

Pfedmétné nemovitosti jsou prodavany (zpenézovany) v rdmci insolvencniho fizeni. Financovani kupni ceny
uvérem je mozné, nicméné upozoriuje se, Ze zdstavni pravo k pfedmétnym nemovitostem (k zajisténi
pfipadného uvéru) nelze zfidit dfiv, neZ kupujici uhradi kupni cenu a nabude vlastnictvi predmétnych
nemovitosti.

Podavani nabidek

Uchazeci o koupi predmétu prodeje (dale jen ,zajemci”) mohou podavat pisemné nabidky na odkoupeni
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predmétu prodeje do 20.1.2023, 12:00 hod.; k pozdéji podanym (tj. doru¢enym) nabidkam jiz nemusi byt
pfihlizeno.

Pisemnou nabidku je tfeba ucinit na formulari, ktery si zdjemce vyzada u zprostredkovatele, LICITA s.r.o. (tel.
777 707 310/311, e-mail: licita@licita.cz).

Nabidky se podavaji (predkladaji/zasilaji) zprostfedkovateli. Nabidku lIze podat zprostredkovateli jednim
z téchto zpUsobu:

- zaslanim podepsané naskenované nabidky v elektronické podobé (format pdf, jpg nebo png) e-mailem na
adresu licita@licita.cz nebo datovou zpravou do datové schranky ajyeyb2,

zaslanim nabidky v elektronické podobé (format pdf), opatifené uznavanym elektronickym podpisem, e-
mailem na adresu licita@licita.cz nebo datovou zprdvou do datové schranky ajyeyb2,

formou doporucené listovni zasilky zaslané postou na adresu LICITA s.r.o0., Kefova 7, 301 00 Plzen,

osobné v kancelafi LICITA s.r.o. na adrese Kefrova 7, Plzen.

Zajemce je opravnén podat jen jednu nabidku. V pfipadé podani vice nabidek jednim zajemcem se ma za to,
Ze pozdéji podana nabidka nahrazuje nabidku predchozi.

Pro podani nabidky je rozhodny vidy okamzik doruéeni nabidky zprostfedkovateli.

Postup po skonéeni lhity pro podavani nabidek, povinnosti vitézného zadjemce

Nebude-li insolvenénim spravcem rozhodnuto jinak, bude po skonceni Ihity pro podavani nabidek a po
posouzeni nabidek insolvenénim spradvcem postupovano nasledovné:

Zajemce, jehoZ nabidka byla z podanych nabidek nejvyssi a byla insolvencénim spravcem akceptovana (dale
jen ,vitézny zajemce”), bude zprostfedkovatelem o tomto informovdn a bude vyzvan k Uhradé zalohy na
kupni cenu a k uzavieni kupni smlouvy nebo smlouvy o budouci smlouvé kupni, to vse s Ih(itou pro splnéni
v délce 14 dni od obdrieni vyzvy. Ostatni zajemci budou informovani o tom, Ze jejich nabidka neuspéla
(nebyla nejvyssi). Castka nejvy3si nabidky nebude nelspé$nym zajemciim sdélovéna.

Nesplni-li vitézny zajemce ve stanovené |hité svoji povinnost k ihradé zalohy na kupni cenu nebo svoji
povinnost k podpisu kupni smlouvy resp. smlouvy o budouci smlouvé kupni a nedohodne-li se s insolvenc¢nim
spravcem jinak, nebude s vitéznym zdjemcem o prodeji a koupi pfedmétu prodeje vice jedndno a ke sloZeni
zédlohy na kupni cenu a kuzavieni smlouvy mlze byt vyzvan zajemce, jehoZ nabidka byla co do vySe
nabidnuté kupni ceny dalsi v pofadi; tento postup se mize uplatnit i opakované.

DalSi podrobné a dopliujici informace

Dal$i podrobné a doplfiujici informace k dispozici u LICITA s.r.o., IC: 26328500, Kefova 7, 301 00 Plzef, e-mail:
licita@licita.cz, tel. 777 707 310 (Ing. Pavel Bezstarosti) nebo tel. 777 009 922 (Bc. Aneta Hajkova).

Insolvencni spravce si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny podané nabidky bez uvedeni duvodu.
Insolvencni spravce si dale vyhrazuje pravo kdykoli zrusit nebo ménit vyhlasené podminky prodeje, vcetné
prava dodatecné vyzvat uchazece o koupi predmétu prodeje k navyseni nabidek.

Vyhotoveno 5.12.2022
LICITA s.r.o.
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