LICITA s.r.o., Kerova 7, 301 00 Plzen
tel: 777 707 311, 777 009 922 LICITA

INFORMACNIi MEMORANDUM K ZAMERU PRODEJE
zemédeélské usedlosti s rozsahlymi pozemky
v Horni Vsi u Trebené, okr. Cheb

LICITA s.r.0., IC: 26328500 (dale jen ,zprostfedkovatel“) informuje o zaméru prodeje nize specifikovanych a
popsanych nemovitosti v Horni Vsi u Trebené, okr. Cheb a vyzyva k podavani nabidek na koupi téchto
nemovitosti.

Predmétem prodeje je zemédélska usedlost, sestavajici z obytné ¢asti, stodoly a pozemkl o celkové vymére
11368 m?. Nemovitosti se nachdzi na samoté, na krasném klidném misté v katastralnim Uzemi Horni Ves u
Trebené, cca 2 km vychodné od Frantiskovych Lazni, okr. Cheb.

Obytnd ¢ast je prizemni ¢aste¢né podsklepend zdéna stavba s vyuzitelnym podkrovim se sedlovou stfechou
s taskovou krytinou. Dispozi¢né obsahuje v podzemnim podlaZi sklepni prostory a schodisté, v pfizemi se
nachazi 2 pokoje (47,42 m?, 26,13 m?), sél (121,21 m?), kuchyné (93,98 m?), chodby, schodiité (7,50 m?), 4
sklady (3,66 m?, 3,05 m?, 3,55 m?, 3,61 m?), pradelna (6,32 m%), 2 x koupelna (9,01 m®, 5,88 m?), 2x klasické
WC, dale WC muzi a WC Zeny, technickd mistnost (2,65 m?), kotelna (8,96 m?). V podkrovi se nachazi volny
padni prostor (220,24 m?) s rozvody pro osazeni topeni a oddéleny prostor, kde byla zapotata prestavba na
byt, sestavajici z kuchyné (8,73 m?), pokoje (44,55 m?), $atny (6,73 m?), koupelny (10,22 m?) a WC (1,45 m?).
DUm byl postaven cca pred 145 lety, pred 15 lety provedena rekonstrukce a zapocata prestavba na restauraci
s penzionem. V soucasné dobé je v udrzovaném stavu, dispozicné vhodny pro zfizeni restaurace (velka
kuchyné, sal — prostor pro posezeni, sklady, socialni zazemi). Dle tzemniho planu obce Treben se jednd o
architektonicky cennou stavbu. DUm je napojen na elektfinu, verejny vodovod, odpady svedeny do septiku,
plynova pfipojka ukonéena u hlavni silnice, cca 300 m od domu. Vytapéni ustfedni kotlem na tuha paliva,
ohtev vody el. boilery. Energetickd narocnost budovy: tfida G (mimofddné nehospodarnad).

Na obytnou &st navazuje v predni &asti piistfesek pro parkovani, v zadni &asti kolmo stodola (356,05 m?),
ktera je vyuZivana jako sklad. Soucasti prodeje jsou pozemky o celkové vymére 11368 m?, z toho pozemky
p.C.st. 17/1 a st. 17/2 o celkové vymére 2448 m?’ jsou budovami zastavénou plochou, nddvofim a spolecnym
dvorem.

Cast pozemkd (pozemky p.¢. 54/1, 464/1 a 464/2) o celkové vyméfe 3219 m’ tvofi jeden celek, ktery ve
vychodni ¢asti navazuje na zastavéné pozemky. Pozemky jsou vedeny jako trvaly travni porost, jsou travnaté,
udrZované, oplocené.
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Dalsi dva pozemky v jednom celku (pozemky p.¢. 51/1 a 51/3) o celkové vymére 4418 m?, které se nachazi
severné od staveb a jsou v soucasné dobé vyuzivany jako pastvina, Ize vyuzZit jako stavebni. Tyto pozemky se
dle uzemniho planu obce Ttfeben nachazi v plose SV (plocha smiSena obytnd — venkovskd), kde hlavnim
vyuzitim je bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru.

v , v v 2 s . , , . v v .
Dalsi pozemek o vymére 1283 m” se nachazi u komunikace, vedouci zHorni Vsi do Trebené, a jde o
zemédélskou plochu.

Pristup/prijezd k nemovitostem z hlavni silnice je z€asti po pozemku ve vlastnictvi obce, z€asti po pozemcich
jinych vlastnikd.

Prodej majetkové podstaty v insolvenénim fizeni, dluhy na kupujiciho nepfechazeji.
Prodej nejvyssi nabidce. Nabidkova cena 8.900.000 Kc.
Lhita pro podavani nabidek konci 7.11.2023, ve 12:00 hod.

Podrobné informace a pokyny k podavani nabidek jsou uvedeny nize.
Podrobné a dopliujici informace k predmétu prodeje a ke koupi predmétu prodeje jsou uvedeny nize.

Specifikace predmétu prodeje

Pfedmétem prodeje jsou:

A/ nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 114 pro katastralni Gzemi Horni Ves u
Trebené, obec Treben, vedeném Katastralnim uradem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb,
specifikované takto: stavba — zemédélska usedlost Horni Ves, €.p. 6, stojici na pozemku parcelni cislo st.
17/2, pozemek parcelni ¢islo 51/1 — ostatni plocha, jina plocha o vymére 3662 m?, pozemek parcelni ¢islo
51/3 — ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 756 m?, pozemek parcelni &islo 54/1 — trvaly travni porost o
vyméie 1270 m’ (zemédélsky ptdni fond), pozemek parcelni &islo 100 — trvaly travni porost o vyméfe

1283 m? (zemédélsky pudni fond), pozemek parcelni ¢islo 464/1 — trvaly travni porost o vymére 1243 m?’
(zemédélsky padni fond), pozemek parcelni Cislo 464/2 — trvaly travni porost o vymére 706 m?
(zemédélsky padni fond), to vse vCetné vsech soucasti a vseho pfislusenstvi,

nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 131 pro katastralni dzemi Horni Ves u
Trebené, obec Tteben, okres Cheb, specifikované takto: pozemek parcelni ¢islo st. 17/1 — zastavéna
plocha a nadvofi, spole¢ny dvir o vyméfe 1627 m?, pozemek parcelni &islo st. 17/2 — zastavéna plocha a
nadvofi o vyméte 821 m?, to vie véetné viech soutasti a vieho pfisludenstvi

(to vSe dale tézZ jen souhrnné jako ,pfedmétné nemovitosti“ nebo ,predmét prodeje”).

Prodavajici
Prodavajici nemovitosti uvedenych shora pod pismenem A/: JUDr. Silvie Anderlova, IC: 75127989, se
sidlem alej Svobody 881/56, 323 00 Plzen, insolvencni spravce v insolvenéni véci dluznik( Pavla Filip¢ika a

Dany Filipéikové, ustanoven usnesenim Krajského soudu v Plzni, ¢.j. KSPL 58 INS 16428/2018-A-8, ze dne
12.11.2018 (dale téz jen ,proddvajici €. 1“)

- Prodavajici nemovitosti uvedenych shora pod pismenem B/: Jan Peroutka (dale téZ jen ,prodavajici ¢. 2“)

(prodavajici €. 1 a prodavajici €. 2 jsou dale téz oznaCovani souhrnné jako , prodavajici“).

Prodavajici zamysleji prodat predmétné nemovitosti jako celek za cenu nejvyssi nabidky.

Dalsi podstatné skutecnosti tykajici se predmétu prodeje a realizace prodeje

Predmét prodeje je nabizen k prodeji (prodavan) jako celek, pficemZ nemovitosti, specifikované shora pod
pismenem A/ (nemovitosti na LV ¢. 114 pro k.G. Horni Ves u Trebené) jsou prodavany insolvenénim
spravcem, coby majetkova podstata v ramci insolvencniho Fizeni sp.zn. KSPL 58 INS 16428/2018 (dale téZ jen
»,hemovitosti na LV ¢. 114“).
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Stran prodeje nemovitosti na LV ¢. 114 se uvadi nasledujici:

Nemovitosti na LV €. 114 jsou zpenéZovany (prodavany) v rdmci insolvenéniho fizeni. Zpenézenim (prodejem)
nemovitosti na LV ¢. 114 jakoZzto majetkové podstaty v insolvenénim Fizeni zanikaji veskerd pfipadna zastavni
prava, ktera na nemovitostech na LV ¢. 114 vaznou (§ 167 odst. 4 insolvencniho zdkona), a ucinky vsech
pfipadnych exekuci ¢i vykond rozhodnuti, jimiZ jsou nemovitosti na LV ¢. 114 dotceny, pozbyvaji uc¢innosti
(§285 odst. 1 insolvenéniho zakona), to vse bez ohledu na vysi realizacni kupni ceny.

UPOZORNENI: Vy$e uvedeny popis predmétu prodeje, jakoz i popis pfedmétu prodeje ve zvefejnéné inzerci,
vychazi pouze z dostupnych informaci. Zprostfedkovatel doporucuje uchazec¢im o koupi predmétu prodeje,
aby vyuZzili moznosti prohlidky predmétu prodeje a osobné se tak seznamili s jeho stavem.

S ohledem na skutecnost, Ze jsou nemovitosti na LV €. 114 nabizeny k prodeji v rdmci insolvenéniho fizeni a
informovanost insolvencniho spravce i zprostfedkovatele je z tohoto divodu omezena, bude kupni smlouva
o koupi predmétu prodeje obsahovat ujednani o tom, Ze se kupujici vzdava svého prava z pfipadného
vadného plnéni (ve smyslu §1916 odst. 2 ob¢anského zdkoniku).

Prodavajicim ani zprostfedkovateli neni zndmo, Ze by byla ohledné pfedmétnych nemovitosti uzaviena
jakakoli najemni smlouva.

V/na predmétnych nemovitostech se nachazi fada véci movitych, mj. stars$i nabytek a jiné vybaveni
domadcnosti, i fada zcela nehodnotnych véci v¢. véci majicich charakter odpadu (to vse dale jen souhrnné
»Veci movité“). Upozornuje se, Ze pripadné zajisténi vyklizeni véci movitych, které nebudou z predmétnych
nemovitosti vyklizeny do doby predani predmétnych nemovitosti kupujicimu (nabyvateli), bude plné véci
kupujiciho (nabyvatele) predmétu prodeje.

Predmétné nemovitosti jsou uzivany k bydleni dluzniky a jejich rodinou.

Soucasny vlastnik nemovitosti na LV ¢. 114 ma s Obci Treben uzavienou najemni smlouvu k pozemku
parcelni Cislo 51/2 v k.. Horni Ves u Trebené, a to za ucelem chovu ovci. Ndjemni smlouva je uzaviena na
dobu neurditou.

Prohlidky predmétu prodeje

Prohlidka pfedmétnych nemovitosti je mozna po predchozi domluvé se zprostfedkovatelem. Pro sjednani
prohlidky zdjemce kontaktuje zprostifedkovatele na tel. 777 009 922 (Bc. Aneta Hajkova) nebo na tel. 777
7077 311 (Katefina Stolbova), pfipadné e-mailem zaslanym na adresu licita@licita.cz.

Zprostredkovatel si vyhrazuje pravo dodatecné stanovit pevny termin prohlidky / pevné terminy prohlidek.

Spravni poplatky

Kupni smlouva o koupi predmétu prodeje musi obsahovat mj. ujednani, Ze spravni poplatek (2.000 K¢)
spojeny s ndvrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Po dokonceni prodeje pfedmétnych nemovitosti prodavajici ¢. 1 vyda kupujicimu (nabyvateli) predmétnych
nemovitosti potvrzeni o zaniku prav a zavad dotykajicich se nemovitosti na LV €. 114, pficemz toto potvrzeni
je pro kupujiciho podkladem (listinou) pro zajiSténi vymazu prav a zavad z katastru nemovitosti. Samotné
podani navrhu na vymaz prav a zavad z katastru nemovitosti je jiz plné véci kupujiciho. Upozornuje se, ze
s vymazem prav a zavad z katastru nemovitosti je spojena povinnost k thradé spravniho poplatku (2.000 K¢).

Upozornéni pro zdjemce zamyslejici financovat thradu kupni ceny ¢erpanim Gvéru

Nemovitosti na LV ¢. 114 jsou prodavany (zpenézovany) v ramci insolvencniho fizeni. Financovani kupni ceny
uvérem je mozné, nicméné upozoriuje se, ze zastavni prdvo k nemovitostem na LV ¢. 114 (k zajisténi
pfipadného uvéru) nelze zfidit dfiv, neZ kupujici uhradi kupni cenu a nabude vlastnictvi predmétnych
nemovitosti.
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Podavani nabidek

Uchazeci o koupi pfedmétu prodeje (dale jen ,zdjemci”) mohou poddavat pisemné nabidky na odkoupeni
pfedmétu prodeje do 7.11.2023, 12:00 hod.; k pozdéji podanym (tj. doru¢enym) nabidkdm jiz nemusi byt
pfihlizeno.

Pisemnou nabidku je tfeba ucinit na formulari, ktery si zajemce vyZzada u zprostredkovatele, LICITA s.r.o. (tel.
777 707 310/311, e-mail: licita@licita.cz).

Nabidky se podavaji (predkladaji/zasilaji) zprostfedkovateli. Nabidku lIze podat zprostredkovateli jednim
z téchto zpUsob(:

- zasldnim podepsané naskenované nabidky v elektronické podobé (format pdf, jpg nebo png) e-mailem na
adresu licita@licita.cz nebo datovou zpravou do datové schranky ajyeyb2,

zaslanim nabidky v elektronické podobé (format pdf), opatifené uznavanym elektronickym podpisem, e-
mailem na adresu licita@licita.cz nebo datovou zprdvou do datové schranky ajyeyb2,

formou doporucéené listovni zasilky zaslané postou na adresu LICITA s.r.0., Kefova 7, 301 00 Plzen,

osobné v kancelafri LICITA s.r.o. na adrese Kefova 7, Plzen.

Zajemce je opravnén podat jen jednu nabidku. V pfipadé podani vice nabidek jednim zajemcem se ma za to,
Ze pozdéji podana nabidka nahrazuje nabidku pfedchozi.

Pro podani nabidky je rozhodny vidy okamzik doruéeni nabidky zprostfedkovateli.

Postup po skonéeni lhity pro podavani nabidek, povinnosti vitézného zadjemce

Nebude-li prodavajicimi rozhodnuto jinak, bude po skonceni lhlity pro podavani nabidek a po posouzeni
nabidek prodavajicimi postupovano nasledovné:

Zajemce, jehoz nabidka byla z podanych nabidek nejvyssi a byla proddvajicimi akceptovana (dale jen ,vitézny
zdjemce”), bude zprostfedkovatelem o tomto informovan a bude vyzvan k Uhradé zalohy na kupni cenu a
k uzavreni kupni smlouvy nebo smlouvy o budouci smlouvé kupni, to vse s Ihlitou pro splnéni v délce 14 dni
od obdrzeni vyzvy. Ostatni zajemci budou informovani o tom, Ze jejich nabidka neuspéla (nebyla nejvyssi).
Castka nejvys$si nabidky nebude netspésnym zdjemcim sdélovana.

Nesplni-li vitézny zajemce ve stanovené |hité svoji povinnost k dhradé zalohy na kupni cenu nebo svoji
povinnost k podpisu kupni smlouvy resp. smlouvy o budouci smlouvé kupni a nedohodne-li se prodavajicimi
jinak, nebude s vitéznym zajemcem o prodeji a koupi predmétu prodeje vice jednano a ke sloZeni zalohy na
kupni cenu a k uzavreni smlouvy mizZe byt vyzvan zajemce, jehoZ nabidka byla co do vyse nabidnuté kupni
ceny dalsi v poradi; tento postup se mlze uplatnit i opakované.

DalSi podrobné a dopliujici informace

Dal$i podrobné a doplfiujici informace k dispozici u LICITA s.r.o., IC: 26328500, Kefova 7, 301 00 Plzef, e-mail:
licita@licita.cz, tel. 777 707 311 (Katefina Stolbovd) nebo tel. 777 009 922 (Bc. Aneta Hajkova).

Prodavajici si vyhrazuji pravo odmitnout vSechny podané nabidky bez uvedeni divodu. Prodavajici si dale
vyhrazuji pravo kdykoli zrusit nebo ménit vyhlasené podminky prodeje, v€éetné prava dodatec¢né vyzvat
uchazece o koupi predmétu prodeje k navyseni nabidek.

Vyhotoveno 20.9.2023
LICITA s.r.0.
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